Y. AGEBAU

| WIR BAUEN DEN NORDEN

NEUBAU, Doppelhaushilfte

DOPPELHAUSHALFTE IN

RISUM-LINDHOLM

DorfstraBe 285, 25920 Risum-
Lindholm

B Baugenehmigung vorhanden
B Heizen mit Biogas

B Grundstiick in Feldndhe

Wohnflache: ca. 126 m?

Grundstiucksflache: ca. 480 m?

Zimmer: 5
Glnstig einziehen und selbst gestalten! e i Zustand: Projektiert
AR S e A S of S S Provision: Nein

lhr Traumhaus in Eigenregie

KAUFPREIS: 299.900 €

Beispielabbildung

DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH

FACHBETRIEB By LIEFERFAHIG &6 FESTPREISGARANTIE Kieler Str. 33b | 25551 Hohenlockstedt
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mailto:kontakt@kagebau.de

LAGEPLAN

16.00

18.90

Grundstiick 2
893,97 qm
GF Gebaude 177,73 qm

1007

t <

e = <
‘ b 4 I—T'\:‘Geﬂ'e'mﬂ 1ca. 31,71 qm \ Flache fur Schutz, Pflege und Entwicklung von Bpden, Natur und Landschaft
\ ' ‘ \ ) H’ FRE// ‘\ 20 50 2l schuzsielen / 8808{ ¢
(ca 37725 qm + ’ Nl 290 500 3.00 / ve 1 VG
mn | Rloes s N oot als i on v " ey oy
W R T SRR
]| Grundst. 21 ‘ | ’ UFT,
=1 ‘ ' ca. 423,17 qm !
. 3 03, 26451 qm + 158,56 qm) Grundst. 2.2 = $
s i i + 424,60 qm = 13 ‘
/f uganmssﬂ g
O 14 g
| [
Grundstiick 1 /:!: ! o
839,80qm ol :
GF Gebéude 177,73 qm =T — _E B
2
345, 545 — T o
7.92° 1, 305 | 792 Fe R o
= 5 st
| v]m v f‘i’//q,7 9
Il 10,202
| l (RN <4
Grundst. 3.1 Grundst. 32
— ca. 378,24 qm ca. 373,59 qm g o
(ca, 338,59 gm + 36,00 o) © g
e
[\ 21
( &
[ g 59
e o[l ¢ &
() -
//Uﬁg &
d fo——yo— s Se——v (T 1 o 796
e e = 792 T 3.05 7.92" =
1 e S —

Grundstiick 3
823,26 qm -
GF Gebaude 177,73 qm —_—

DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
Kieler Str. 33b | 25551 Hohenlockstedt

&" FESTPREISGARANTIE
kontakt@kagebau.de | Tel: 04826/ 376 580

FACHBETRIEB
SEIT 1995

N 3
PS5 LIEFERFAHIG



mailto:kontakt@kagebau.de

Q
\.\a\\"‘m

FACHBETRIEB

SEIT 1995

o
S gy

o
® OpenStreetMap - open database license

LAGE

Das Grundstick ist in der DorfstraBe, im ndérdlichen Bereich der Gemeinde Ri-
sum-Lindholm, belegen und unweit von Feldern umgeben. Die Nachbargrund-
sticke an der StraBe sind mit Neubauten bebaut und rickwaéartig des Grund-
sticks befinden sich zwei weitere Doppelhauser von Kagebau im Bau. Die Um-
gebung ist gepragt von Neubauten im nordfriesischen Stil und alten friesischen
Reetdachhausern.

In der Gemeinde befinden sich eine Grundschule, eine danisch-friesische Schule
und drei Kindergarten. In den zahlreichen Vereinen und Verbanden engagieren
sich viele ehrenamtlich Aktive zum Wohle der Einwohner/-innen. Hervorzuhe-
ben ist die Heimatpflege durch den Ostermooringer Friesenverein und das breit
gefdcherte Sportangebot, hierzu zdhlen u.a. Sportplatze und -hallen, ein Ten-
nisplatz, ein Lehrschwimmbad, sowie Reithallen und -platze.

Die Krankenversorgung in der Gemeinde ist durch einen Allgemeinarzt, zwei
Zahnarzte und zwei DRK-Schwesternstationen gewdahrleistet. Im 5 km entfernten
Zentralort Niebill befindet sich ein Kreiskrankenhaus. Zahlreiche Einkaufsmoég-
lichkeiten des taglichen Bedarfes sind direkt in der StraBe vor Ort und weitere
in Niebull zu finden.

Durch die verkehrsgiinstige Lage nahe der B5 und dem Bahnanschluss an die
Linie Hamburg-Westerland profitiert die Gemeinde von dem kurzen Weg nach
Sylt, Amrum, Féhr, Flensburg, Husum und dem Nachbarland Ddnemark und ma-
chen die Gemeinde besonders beliebt.

DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
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GRUNDRISS

Erdgeschoss Raumgrof3en je DHH
AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA B e e ey GO SRR, Gesamt: 70,31 m*
=L Coumect ooume 7
soR0 ] @ Z[ o.as‘“‘a.} BURO Wohnen/Essen/ 38,95 m?
\ T2 NS TH N B Kochen:
Diele: 9,26 m?
Du|WC: 3,40 m?
Biro: 13,75 m?
|| ek | Abstellraum: 156 m?

/<AGEBAU EG Technik: 339 m
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GRUNDRISS

Dachgeschoss Raumgroéf3en je DHH

Gesamt: 55,90 m?

- SCHLAFEN t; Schlafen: 12,90 m*
SCHLAFEN e\ i

> Kind 1 1557 m*
Kind 2: 14,64 m’

i “ HHD KIND Il
| Bad: 5,85 m?
AAAAAA : Flur: 5,33 m?
Abstellraum: 1,61 m?

/AGEBAU DG
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ANSICHTEN

Straf3enansicht

Beispielabbildung

ﬁ Neubau, Massivbauweise, schlissel- \/ Besonderheiten-
fertig mit Bodenplatte, Satteldach, )

Giebel im Wohn-Essbereich und

Merkmale:

zwei Zimmern im DG, Terrasse mit

Sudausrichtung

FACHBETRIEB f¢ FESTPREISGARANTIE

s 18

LIEFERFAHIG

SEIT 1995

Gesamtansicht

Beispielabbildung

Kontrollierte Be- und EntliGftungsan-
lage, FuBbodenheizung, zwei Ab-
stellrdume, Du|WC, Bad mit Dusche,
Badewanne und Fenster, offene Ki-
che, Kunststofffenster, bodentiefe
Terrassentirelemente im Wohn-

Essbereich

DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
Kieler Str. 33b | 25551 Hohenlockstedt
kontakt@kagebau.de | Tel: 04826/ 376 580
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Echt massiv, echt friesisch! - Die Nordlichter in Risum-Lindholm!
Zum Verkauf steht eine stilvolle Doppelhaushélfte in Feldnahe.
Der Baustart der zwei benachbarten Doppelh&duser ist bereits erfolgt.

Ca. 126 m? Wohnflache erstrecken sich auf zwei Etagen. Im Erdgeschoss Uber-
zeugt der clevere Grundriss mit einem Gaste-WC, einem Blro und dem grof3-
ziigigen Wohn- und Essbereich. Ein praktischer Bereich unter der Treppe bie-
tet Raum, um Dinge des taglichen Haushalts unterzubringen. Die grof3zligigen
Fensterfronten sorgen fir lichtdurchflutete Radume im gesamten Haus. Uber
die massive Treppe erreicht man das Dachgeschoss, wo sich neben dem Bad
und einer Abstellkammer das Schlafzimmer und die zwei Kinderzimmer befin-
den. Der Friesengiebel bringt den Kinderzimmern wertvollen Platz und eine
tolle Aussicht in die Natur. Der Spitzboden bietet eine Ausbaureserve, die wir

Ihnen gerne zusatzlich anbieten.

Durch eine Teilungserklarung werden die Doppelhaushéalften nach den Best-
immungen des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) aufgeteilt. Fir diese Dop-
pelhaushélfte sind zwei Stellplatze projektiert, dessen Erstellung nicht im
Kaufpreis enthalten ist. Der Grundstiicksanteil von ca. 480 m* enthalt ca. 104
m?* fur die geplanten Stellplatze und dem Weganteil fir die Zufahrt und Zu-

wegung zum Grundstick.

Der Energieausweis wird gerade erstellt und liegt in Kirze vor.
Beispielabbildung

- 5 DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
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AUSSTATTUNG

Das Haus verfugt bereits standardmaBig Uber eine hochwertige
Ausstattung. Die unten aufgefiihrten Ausstattungsmerkmale zei-
gen nur einen kleinen Ausschnitt.

Rund ums Haus:

Baugrunduntersuchung und Erdarbeiten fur Ihr Haus

Absteckung und Einmessung des Gebaudes
Frostsicherer AuBenwasseranschluss

nur Marken- und Qualitatsbaustoffe

Bauausfuhrung durch erfahrene Handwerker aus der Region

Architektenleistung, Bauantrage, Statik, Erstellen des
Warmebedarf- und Energieausweises

Beispielabbildung - Erstellung des Entwasserungsantrages
- Bauleitung durch erfahrene und qualifizierte Mitarbeiter

Gebadudehiille:

- Blower-Door-Zertifikat

- Massivmauerwerk mit 12 cm Wanddammung

- Massive Innenwande im Erdgeschoss

- Trockenbau im Dachgeschoss

- Hauseingangstir in Kunststoff

- Fenster aus Kunststoff, 3-fach verglast

- Fensterrahmen 70 mm Profile mit 5-Kammer-System

- Pilzkopfverriegelung (besserer Einbruchschutz)

Innenausstattung:
- Wandhangende WC's (Villeroy & Boch) mit Abmauerung und

Hintermauerspilkasten

Beispielabbildung

- ) DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
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- 90 x 90 cm Duschtasse und 170 x 75 cm Badewanne im Vollbad

- Waschtisch Villeroy & Boch, Armaturen von Hans Grohe o0.a.

- Innentiren mit CPL-Beschichtung in vielen Variationen und
Farben

- Innenfensterbanke in Mikro-Marmor

- Bodenfliesen in Diele, Kiiche, HWR, Gaste-WC, Bad mit
Sockelleiste

- Wandfliesen: Dusche 2,0 m hoch, Im Waschbeckenbereich und
der Badewanne

- Fliesenpreis 25€/m? enthalten

Haustechnik:

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

- Handtuch-Heizk6érper im Hauptbad

- zentrale kontrollierte Be- und Entliftungsanlage mit
Warmeruckgewinnung

- Luft/Wasser-Warmepumpe der Firma Wolf

- Elektroanlagen inkl. Zahlerschrank, Elektroarbeiten n. VDE

Versicherungen:

- Bauherrenhaftpflichtversicherung, Bauleistungsversicherung

- Gewahrleistungszeit betragt 5 Jahre nach BGB

Sonstiges:

- Gartenpaket (Schaltbare AuBensteckdose, AuBenwasserhahn,
Erdkabel 10 m, Fallrohrklappe, Bewegungsmelder am Eingang)

- Vermesserpaket (Flurkarte, Hohenplan, Baumbestandsplan,
Grobabsteckung, Gebaudeeinmessung, amtliche Einmessung)

Beispielabbildung
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HINWEIS

In dem genannten Preis sind die Doppelhaushalfte mit allen vorstehend aufgefihrten Extras sowie der Grundsticksanteil mit einer
GroBe von ca. 480 m* inkl. Weganteil enthalten.

Nicht enthalten sind: Die Ankaufkosten wie Grunderwerbsteuer (6,5 %), die Notar- und Gerichtskosten (ca. 2-3 %) sowie die
Baunebenkosten.

Weiterhin sind nicht enthalten: Die Kliche, die Maler- und Oberbelagsarbeiten sowie die Gartenanlage.

Bitte stimmen Sie gerne einen Beratungstermin mit mir ab. Fir ein Beratungsgesprach begrifBBe ich Sie in einem unserer Musterh&duser
in Norderstedt oder Hohenlockstedt oder in unserem Blro in Hamburg-Harburg.

Bei den gezeigten Abbildungen handelt es sich um beispielhafte Darstellungen
Hinweis: Das Angebot ist freibleibend. Zwischenverkauf oder Vermietung bleibt vorbehalten. Alle Angaben sind ohne Gewé&hr und basieren ausschlieB3lich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt dieser Daten kann von uns keine Haftung iibernommen werden. Eine Weitergabe
des Exposés an Dritte nur mit Einverstéandnis des Anbieters.

WEITERE PROJEKTE:

Ihr Ansprechpartner:

Mirco Heins

Telefon: +49 160 6507572
E-Mail: Mirco.Heins@kagebau.de

www.KAGEBAU.de
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REGELMASSIGE VERANSTALTUNGEN MUSTERHAUSER in Norddeutschland
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