b /AGEBAU

| WIR BAUEN DEN NORDEN

NEUBAU, Doppelhaushilfte

DOPPELHAUSHALFTE IN

ELMSHORN: BAUSTART
BEREITS ERFOLGT!

Plinkstraf3e 69, 25337 Elmshorn

B Baugenehmigung vorhanden
B Schleppdachgaube

B Rickwartige Lage

Wohnflache: ca. 101 m?

Grundstucksflache: ca. 256 m?

Zimmer: 4
Zustand: projektiert
Provision: Nein

KAUFPREIS: 349.900 €

Beispielabbildung
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LAGEPLAN

| HB=297/420 (0.12m?) Allplan 2023
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LAGE

Das Baugrundstiick befindet sich in einer ruhigen Lage in einem gewach-
senen Wohngebiet. Vieles lasst sich fuBlaufig erreichen, z.B. Kindergar-
ten, Grundschule, Gemeinschaftsschule sowie ein Supermarkt. Diverse Su-
permarkte, Backereien, Arztpraxen, Apotheke liegen ebenfalls in der na-
heren Umgebung. Das Ortszentrum mit der FulBgangerzone und der Bahn-
hof sind ca. 2 km entfernt und gut mit dem OPNV erreichbar, bis zur
Bushaltestelle sind es ca. 200 m.

Die Stadt Elmshorn bietet ihren ca. 52.000 Einwohnern einen attraktiven
Lebensraum und ein umfangreiches Angebot an Kultur- und Sportverei-
nen. Eine schnelle Verkehrsanbindung ist durch den Autobahnanschluss
an die A23 in ca. 3 km Entfernung gegeben. Fir die Fahrt nach Hamburg-
Stellingen bendtigen Sie je nach Verkehrslage ca. 25 Minuten. Optimal
fahren Sie auch mit der Bahn. Da der Bahnhof Elmshorn als Verkehrs-
kreuz der Bahn dient, gibt es sehr gute Bahnverbindungen nach Hamburg

und in das restliche Schleswig-Holstein.
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GRUNDRISS

Erdgeschoss RaumgrofBen je Doppelhaushalfte
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GRUNDRISS

Dachgeschoss Raumgroéf3en je Doppelhaushalfte

Gesamt: 52,66 m*
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ANSICHTEN

Beispiel Ansicht Beispielansicht DH

B

Beispielabbildung Beispielabbildung

ﬁ\ Merkmale: Neubau, schlisselfertig mit Boden- \/ Besonderheiten: Bad mit Fenster, Gaste-WC,
platte, Massivbauweise, Neu- Luft/Wasser-Warmepumpe, Fliesen-
baustandard, nicht unterkellert, Sat- boden, Kunststofffenster, FuBboden-
teldach heizung, kontrollierte Be- und Ent-

liftungsanlage, Bad mit Dusche und
Wanne

DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Die Doppelhaushaélfte entsteht als eine von vier Doppelhaushélften und einem
Einfamilienhaus auf dem ca. 1.340 m? groBen Projektgrundstiick in Elmshorn. In
die GrundstiicksgréBe eingeschlossen sind der Wegeanteil sowie das Sonderei-
gentum an einem Stellplatz.

Die Baugenehmigung liegt bereits vor und der Bau hat bereits begonnen!

Dieses Satteldachhaus ist ein Blickfang.

Viel Platz fur das Familienleben bietet lhnen die Doppelhaushélfte unseres
Jonna M. Die Wohnflache verteilt sich so optimal auf vier Zimmer, dass der
Eindruck eines separaten Hauses entsteht. Fur viel Licht in lhrem Haus sorgen
im Erdgeschoss viele Fensterelemente und im Dachgeschoss eine Gaube. Opti-
onal gibt es die Méglichkeit den gerdaumigen Spitzboden auszubauen und als
zusatzlichen Raum zu nutzen. Ein rundum gelungenes Doppelhaus-Paket.

Die GrundstiicksgréBe betragt ca. 256 m? inkl. ca. 29 m? Gemeinschaftsflache
und Stellplatz. Die Doppelhaushalfte hat eine Wohnflache nach DIN von ca.
106 m* und nach Wohnflachenverordnung entsprechend eine Wohnflache von
ca. 101 m>.

Die Doppelhaushalfte kann, zusammen mit dem Grundstick zzgl. der Baune-
benkosten, fur 349.900,-€ erworben werden. Verwirklichen Sie mit uns lhren

Haustraum. Wir freuen uns auf das Gesprach mit lhnen.

Beispielabbildung

P DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
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AUSSTATTUNG

Das Haus verfiugt bereits standardmafiig Uber eine hochwer-
tige Ausstattung. Die unten aufgefiihrten Ausstattungs-
merkmale zeigen nur einen kleinen Ausschnitt.

Rund ums Haus:

- Baugrunduntersuchung und Erdarbeiten fir Ihr Haus

- Absteckung und Einmessung des Gebaudes

- Frostsicherer AuBenwasseranschluss

- nur Marken- und Qualitatsbaustoffe

- Bauausfuhrung durch erfahrene Handwerker aus der
Region

- Architektenleistung, Bauantrage, Statik, Erstellen des
Warmebedarf- und Energieausweises

- Erstellung des Entwasserungsantrages

- Bauleitung durch erfahrene und qualifizierte Mitarbei-
ter

Gebdudehiille:
- Blower-Door-Zertifikat
- Massivmauerwerk mit 12 cm Wanddammung
- Massive Innenwande im Erdgeschoss
- Trockenbau im Dachgeschoss
- Hauseingangstir in Kunststoff
- Fenster aus Kunststoff, 3-fach verglast
- Fensterrahmen 70 mm Profile mit 5-Kammer-System

- Pilzkopfverriegelung (besserer Einbruchschutz)
Beispielabbildung

DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
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Innenausstattung:
- Wandhangende WC's (Villeroy & Boch) mit Abmaue-
rung und Hintermauerspulkasten
- 90 x 90 cm Duschtasse und 170 x 75 cm Badewanne
im Vollbad
- Waschtisch Villeroy & Boch, Armaturen von Hans
Grohe o.a.

- Innentiren mit CPL-Beschichtung in vielen Variatio-
nen und Farben

- Innenfensterbanke in Mikro-Marmor

- Bodenfliesen in Diele, Kiiche, HWR, Gaste-WC, Bad mit
Sockelleiste

- Wandfliesen: Dusche 2,0 m hoch, Im Waschbeckenbe-

reich und der Badewanne

Beispielabbildung - - Fliesenpreis 25€/m?* enthalten

Haustechnik:

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

- Handtuch-Heizk6rper im Hauptbad

- zentraler kontrollierte Be- und Entliaftungsanlage mit
Warmerickgewinnung

- Luft/Wasser-Warmepumpe der Firma Wolf

- Elektroanlagen inkl. Zahlerschrank, Elektroarbeiten n.
VDE

Versicherungen:
- Bauherrenhaftpflichtversicherung, Bauleistungsversi-

cherung,

Beispielabb‘ﬂdung - Gewahrleistungszeit betragt 5 Jahre nach BGB
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Beispielabbildung
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HINWEIS

In dem genannten Preis sind die Doppelhaushalfte mit allen vorstehend aufgefiihrten Extras sowie der Grundstiicksanteil von ca. 256 m?
enthalten.

Nicht enthalten sind: Die Ankaufkosten wie Grunderwerbsteuer (6,5 %), die Notar- und Gerichtskosten (ca. 2-3 %) sowie die
Baunebenkosten (ca. 75.000 € inkl. Pflasterarbeiten).

Weiterhin sind nicht enthalten: Die Kiliche, die Maler- und Oberbelagsarbeiten und Gartenanlage.

Bitte stimmen Sie gerne einen Beratungstermin mit mir ab. Fir ein Beratungsgesprédch begrifBe ich Sie in unserem Musterhaus in Nor-
derstedt, an unserem Standort in Hohenlockstedt oder in unserem Biro in Hamburg-Harburg.

Bei den gezeigten Abbildungen handelt es sich um beispielhafte Darstellungen
Hinweis: Das Angebot ist freibleibend. Zwischenverkauf oder Vermietung bleibt vorbehalten. Alle Angaben sind ohne Gewé&hr und basieren ausschlieB3lich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt dieser Daten kann von uns keine Haftung ibernommen werden. Eine Weitergabe
des Exposés an Dritte nur mit Einverstéandnis des Anbieters.

WEITERE PROJEKTE:

Ihr Ansprechpartner:

Mirco Heins

)

ptall

Telefon: +49 160 6507572
E-Mail: mirco.heins@kagebau.de

L
-

;

www.KAGEBAU.de
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VERKAUFSOBJEKTE in HH und SH

REGELMASSIGE VERANSTALTUNGEN MUSTERHAUSER in Norddeutschland
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