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Das Baugrundstick befindet sich in der Gemeinde Ellerhoop, Kreis Pinneberg
(Schleswig-Holstein), Die ca. 1.500 Einwohner genieBen die ruhige, landliche
Lage, die dennoch eine schnelle Anbindung an die Metropole Hamburg bietet.
Das Erscheinungsbild von Ellerhoop ist gepragt von Ein- und Zweifamilien-
hausern mit schén angelegten Garten. Der Neubau auf diesem Baugrundstiick
mit Feldrandlage passt sehr gut in das Ortsbild und bietet lhnen ein absolut
ruhiges Wohnen. In Ellerhoop ist ein Kindergarten, die Grundschule, eine Arzt-
praxis sowie einen Bioladen vorhanden; alles ist fuBlaufig binnen weniger Mi-
nuten erreichbar. Zu den weiterfiUhrenden Schulen im benachbarten Barmstedt
und in Tornesch/Uetersen fahren Schulbusse. Die nachstgelegenen Discounter,
Einzelhandler, Dienstleister sowie Handwerksbetriebe finden Sie in Tornesch,
das nur ca. 5 km entfernt liegt. Auch in den umliegenden Stadten Elmshorn und
Pinneberg ist ein vielseitiges Angebot vorhanden.

Die Verkehranbindung ist hervorragend, da die Anschlussstelle der A23 nur ca.
3 km entfernt ist und Sie schnell die Stadt Hamburg oder auch ndérdliche Ziele
in Schleswig-Holstein erreichen. Bis nach Hamburg-Stellingen benétigen Sie je
nach Verkehrslage ca. 20 Minuten.

Ellerhoop ist Uber die Landesgrenzen hinweg bekannt geworden durch das im
Ortsteil Thiensen gelegene Arboretum, das jedes Jahr viele Besucher anlockt.
Ellerhoop hat noch mehr zu bieten: Eine wunderschéne Naherholungslandschaft,
Sporthalle, Spielothek, Biicherei sowie Jugend- und Seniorenrdaume. 16 Verei-
ne/Verbande und die Freiwillige Feuerwehr

gestalten das kulturelle Leben des Dorfes.

Wenn Sie gerne ruhig und naturnah wohnen, aber dennoch die Vorziige der

GroR3stadt genieBen moéchten, ist dies genau der passende Ort fiur Sie.
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GRUNDRISS

Beispielgrundriss EG Raumgrof3en

I % Gesamt: 78,72 m*
Wohnen/Essen/ 44,44 m?
Kuche:
Diele: 11,79 m?
Du|WC: 3,81 m?
Gast: 9,04 m?
4+ 4 HTR: 9,64 m?
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GRUNDRISS

Beispielgrundriss OG Raumgrof3en

“
F
3

g q 7 Gesamt: 75.01 m*
Schlafen: 11,55 m?
Kind 1 13,46 m?
Kind 2: 13,46 m?
Gast/Arbeit: 8,54 m?
Bad: 9,94 m?
Flur: 10,73 m?
{ 4
5 & > Ankleide: 733 m?
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ANSICHTEN

Beispielansicht Beispielansicht

Beispielabbildung

Beispielabbildung

ﬁ Merkmale, Neubau, schlisselfertig mit Boden- \/ Besonderheiten' Bad mit Fenster, Luft/Wasser-
] platte, Massivbauweise, nicht unter- ) Warmepumpe, Fliesenboden, Kunst-
kellert, Walmdach stofffenster, FuBbodenheizung, kon-

trollierte Be- und Entliftungsanlage,
Bad mit Dusche, Bad mit Wanne,
Gaste-WC, Ankleide

DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH

o~
FACHBETRIEB ﬂr\. LIEFERFAHIG ¢ FESTPREISGARANTIE Kieler Str. 33b | 25551 Hohenlockstedt

SEIT 1995 ' kontakt@kagebau.de | Tel: 04826/ 376 580



mailto:kontakt@kagebau.de

OBJEKTBESCHREIBUNG

Das "City-XL" ist eines von insgesamt drei Hausern, die auf dem ca. 1.720 m? groBBen
Projektgrundstick in Ellerhoop entstehen. In die GrundstiicksgréoBe von ca. 474 m?
eingeschlossen sind der tatsachlich zum Grundstiick zugehoérige Wegeanteil sowie die

erforderliche Flache fur die Feuerwehr.

Bei dem Gebaude handelt es sich um einen Planungsvorschlag, da das Grundstick
eine Vielzahl von Bebauungsmoéglichkeiten bietet. Nutzen Sie die Chance |hr Haus

bereits in den Grundziigen der Planung mitzugestalten.

City-XL .

Der Grundriss ist modern, stylisch und durchdacht, mit Liebe zum Detail gestaltet. .. .
Beispielabbildung

Ein groBer, offener Bereich von Diele, Kiiche, Wohn- und Esszimmer. Ein grofBziigiges

Gastezimmer, das auch als Biro genutzt werden kann. Ein Gastebad mit Dusche und -

ein Haustechnikraum, dazu eine schnurgerade Treppe, sie bilden das pfiffige Erdge-

schoss. Im OG erwartet Sie ein Schlafzimmer nebst Ankleide, zwei grof3e Kinderzim-

mer, ein interessant geplantes Bad und ein niatzlicher Abstellraum. Die Fassade

zeichnet sich durch die schéne, rhythmische Fensteranordnung aus. Qualitat trifft

hier in besonderem MafR3e auf auBBergewdhnlich gelungenes Styling.

Die GrundstiicksgroBe betragt insgesamt ca. 474 m? inkl. ca. 118 m?* Gemeinschaftsfla-
che. Das Einfamilienhaus kann inklusive des Grundstiicks fir 544.500 € erworben
werden. Die Baunebenkosten, die wahrend des Baus lhres Hauses anfallen, werden
separat und direkt mit den Unternehmen abgerechnet. Verwirklichen Sie mit uns Ih-

ren Haustraum. Wir freuen uns auf das Gesprach mit lhnen.
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AUSSTATTUNG

Das Haus verfugt bereits standardmaBig uber eine qualitativ
sehr hochwertige Grundausstattung. Die unten aufgefiihrten
Ausstattungsmerkmale zeigen nur einen kleinen Ausschnitt.

Rund ums Haus:

- Baugrunduntersuchung

- Gartenpaket: AuBBensteckdose, AuBenwasserhahn, Erdkabel
10 m, Fallrohrklappe, Bewegungsmelder

- Baugerust, Baustellen-WC, Bauschuttentsorgung

Gebaudehiille:
- Blower-Door-Test

Energieausweis

Massivmauerwerk: Innen und auBBen

16 cm AuBenwandddmmung (WLS 032)

Raumhéhe dber 2,50 m im EG und DG

groBe Auswahl an Verblendsteinen

Dachstuhl aus Konstruktions-Vollholz (KVH) mit 26 cm
Dammung

Beispielabbildung
- Dreischeiben-Warmeschutzverglasung

Innenausstattung:
- Wand- und Bodenfliesen in hochwertiger Ausfihrung
- reichhaltige Elektroausstattung

- Sanitarinstallation mit hochwertigen Qualitatsprodukten

- DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
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Haustechnik:

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

- Handtuch-Heizkérper im Hauptbad

- zentraler kontrollierte Be- und Entluftungsanlage mit
Warmerickgewinnung

- Luft/Wasser-Warmepumpe

- Leerrohr fir die nachtragliche Installation einer PV-
Anlage

- Mehrspartenhauseinfuhrung

Versicherungen:

Vertragserfullungsbirgschaft

Rohbaufeuerversicherung

Bauherrenhaftpflichtversicherung

Bauwesenversicherung

Beispielabbildung

DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
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Beispielabbildung
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HINWEIS

In dem genannten Preis sind das Einfamilienhaus mit allen vorstehend aufgefihrten Extras sowie der Grundstiicksanteil von ca. 474 m?
enthalten.

Nicht enthalten sind: Die Ankaufkosten wie Grunderwerbsteuer (6,5 %) und die Notar- und Gerichtskosten (ca. 2-3 %) sowie die Baune-
benkosten (inkl. Pflasterarbeiten). Diese betragen € 100.000,-- und werden gesondert beauftragt.

Weiterhin sind nicht enthalten: Die Kiiche, die Maler- und Oberbelagsarbeiten und Gartenanlage.

Bitte stimmen Sie gerne einen Beratungstermin mit mir ab. Fir ein Beratungsgesprédch begrifBBe ich Sie in unserem Musterhaus in Nor-
derstedt oder in unserem Biro in Hamburg-Harburg.

Bei den gezeigten Abbildungen handelt es sich um beispielhafte Darstellungen
Hinweis: Das Angebot ist freibleibend. Zwischenverkauf oder Vermietung bleibt vorbehalten. Alle Angaben sind ohne Gewé&hr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt dieser Daten kann von uns keine Haftung ilbernommen werden. Eine Weitergabe
des Exposés an Dritte nur mit Einverstéandnis des Anbieters.

WEITERE PROJEKTE:

Ihr Ansprechpartner:

Mirco Heins

Telefon: +49 160 6507572
E-Mail: Mirco.Heins@kagebau.de

www KAGEBAU .da
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MUSTERHAUSER in Norddeutschland
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