Y. AGEBAU

| WIR BAUEN DEN NORDEN

NEUBAU, Doppelhaushilfte

NEUBAU-
DOPPELHAUSHALFTE NR.

4.2 IN LEMSAHL-
MELLINGSTEDT!

Lemsahler Bargweg,
22397 Hamburg

B Bauantrag lauft

B Rollladen an allen Fensterelementen

Wohnflache: ca. 120 m?

Grundstucksflache: ca. 442 m?

Zimmer: 4
Zustand: projektiert
Provision: Ja, 6,25 % inkl MwSt.

auf das Grundstiick

KAUFPREIS: 764.640 €

Beispielabbildung

DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
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LAGEPLAN

Lageplan M 1:500

-Bauliche Nutzung-
Stellplatze und Zufahrten aus wasser- und luft-
durchlassigem Material herstellen

Gebietszugehdnghol Freie u. Hansestad! Hambueg
Gemarkung: Lemsahi Melingstect
Flurstijck: 4244

Getdde ca B224 m*
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g & L /  : Der Stadtteil Lemsahl-Mellingstedt gehort zu den Hamburger Walddorfern

i S | izt und erfreut sich besonders bei Familien groBer Beliebtheit. Lemsahl-
- Eichelnaner>7% ¢ " : Mellingstedt mit seinen rund 7.000 Einwohnern bietet trotz Stadtnahe
NERgstgt o } , ° FGEThe o landliche Idylle mit Dorfcharakter: Walder, Moore, Wiesen und alte Reet-

£ »
2 dachhauser pragen den Stadtteil und lassen eher an ein altes Bauerndorf

Lemsahler Landstr.
N

: 5 erinnern. Zahlreiche Naherholungsgebiete (Rodenbeker Quellental, Wohl-
o o eENT ) dorfer Wald und Duvenstedter Brook) sorgen fir einen besonders hohen

Freizeitwert.

Das Projektareal ist insgesamt ca. 6200 m* grof3 und liegt in Feldrandla-
ge am Lemsahler Bargweg, einer ruhigen WohnstraBe zwischen Lemsahl-
Mellingstedt und Bergstedt.

Die Umgebung ist durch viel grin und einer Einfamilien- und Doppel-
hausbebauung gepragt. Die Grundschule des Stadtteils sowie verschiede-
ne Naherholungsgebiete an der Alster und dem Kupferteich sind fuBlau-
fig zu erreichen. Mehrere Supermarkte befinden sich im 3 km Umkreis in
Richtung Bergstedt und Poppenbittel. Dort finden Sie auch Angebote,
wie das Alstertal-Einkaufszentrum, die Gber den taglichen Bedarf hinaus-

reichen.
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GRUNDRISS

Erdgeschoss Raumgrof3en
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Gesamt: 65,04 m*

(] Wohnen/Essen: 30,54 m?
Uy

Kuche: 10,22 m?
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GRUNDRISS

Dachgeschoss

Raumgrof3en

ﬁ Gesamt: 60,06 m*

Kind 1 Schlafe j |: Schiaf Kind 1
H R Schlafen: 14,55 m?
j : Kind 1: 14,47 m?
RN s Gast: 16,93 m?

Gast D[)] | 7T } ? — [:I]] Gast
—0 -~ Bad: 9,40 m?

N ~J €] o [~ N

) v | (Gl v v (O | v ] Flur: 471 m?
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ANSICHTEN

Garten Eingang

Beispielabbildung

Beispielabbildung

ﬁ\ Merkmale: Neubau, schlisselfertig mit Boden- \/ Besonderheiten: Bad mit Dusche, Bad mit Wanne,

platte, Satteldach, Massivbauweise Luft/Wasser-Warmepumpe, FuBbo-
denheizung, kontrollierte Be- und

Entliftungsanlage, Rollladen, Boden-
belag nach Wunsch, Kunststofffens-
ter, Gartenpaket

—— DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH

FACHBETRIEB ﬂﬁ‘ LIEFERFAHIG £ FESTPREISGARANTIE Kieler Str. 33b | 25551 Hohenlockstedt

SEIT 1995 kontakt@kagebau.de | Tel: 04826/ 376 580



mailto:kontakt@kagebau.de

OBJEKTBESCHREIBUNG

Geltendes Baurecht: Fir die Bebauung lauft gegenwartig ein Bauantrasg.

Nutzen Sie die Chance, lhre individuellen Winsche in das Bauvorhaben
einflieBen zu lassen. Uber die Planungsméglichkeiten informiere ich Sie

bei einem Beratungsgesprach gerne.

Beworben wird die Doppelhaushilfte Nr. 4.2 auf dem Lageplan. Uber ei-

ne StichstraBe, die den Anwohnern gehort, gelangt man zum Grund-

stick mit schéner Sud-West-Ausrichtung. Beispielabbildung

Unser beliebtestes Doppelhaus:

Hier bieten wir lhnen eine Alternative der Kiichengestaltung an: Entwe-
der als klassische Kiiche im separatem Raum oder eine Gestaltung als » %ﬁff//// ,
lichtdurchflutete Wohnkiche. Der Grundriss der Doppelhaushalfte ist :
familienfreundlich, funktional und modern zugleich. Im EG gelangen Sie
Uber eine geraumige Diele in den Wohn- und Essbereich und von hier

aus auch zur Terrasse, zur Kiiche und zum Gaste WC. Im DG finden Sie

zwei gerdaumige Kinderzimmer, das Elternschlafzimmer und das Famili-

enbad. Bodentiefe Fenster im Zwerchgiebel sorgen fur helle Zimmer. Beispielabbildung

P DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
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Beispielabbildung

FACHBETRIEB
SEIT 1995

AUSSTATTUNG

Das Haus verfugt bereits standardmafBig uber eine qualitativ
sehr hochwertige Grundausstattung. Die unten aufgefliihrten
Ausstattungsmerkmale zeigen nur einen kleinen Ausschnitt.

Rund ums Haus:

Baugrunduntersuchung

Gartenpaket: AuBensteckdose, AuBenwasserhahn, Erd-
kabel 10 m, Fallrohrklappe, Bewegungsmelder am Ein-
gang

Baugerulst, Baustellen-WC, Bauschuttentsorgung

Gebaudehiille:

Blower-Door-Test

Energieausweis

Massivmauerwerk: Innen und auf3en

16 cm AuBenwanddammung (WLS 032)
Raumhoéhe tGber 2,50 m im EG und DG

groBe Auswahl an Verblendsteinen

Kniestock von 1,50 m

Dachstuhl aus Konstruktions-Vollholz (KVH) mit 26
cm Dammung
Dreischeiben-Warmeschutzverglasung

Rollldden an allen senkrechten Fensterelementen

DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
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Beispielabbildung

FACHBETRIEB ’fﬂ?‘

SEIT 1995

Innenausstattung:

Wand- und Bodenfliesen in hochwertiger Ausfihrung
Malerarbeiten

Oberbelagsarbeiten

reichhaltige Elektroausstattung

Sanitarinstallation mit hochwertigen Qualitatsproduk-
ten

Haustechnik:

FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung
Handtuch-Heizk6rper im Hauptbad

zentraler kontrollierte Be- und Entliftungsanlage mit
Warmeriuckgewinnung

Luft/Wasser-Warmepumpe

Leerrohr fir die nachtragliche Installation einer PV-
Anlage

Mehrspartenhauseinfihrung

Versicherungen:

Vertragserfullungsbirgschaft
Rohbaufeuerversicherung
Bauherrenhaftpflichtversicherung

Bauwesenversicherung

DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
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Beispielabbildung

DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
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HINWEIS

Im oben genannten Preis ist die geplante Doppelhaushalfte mit allen vorstehend aufgefuhrten Extras sowie der Grundstiicksanteil von
ca. 442 m* enthalten.

Nicht enthalten sind: Die Ankaufkosten wie Grunderwerbsteuer (5,5 %), die Notar- und Gerichtskosten (ca. 2-3 %) sowie die Bauneben-
kosten.

Weiterhin sind nicht enthalten: Die Kiiche und Gartenanlage.

Stimmen Sie gerne einen Beratungstermin mit mir ab. Fir ein Beratungsgesprach begrii3e ich Sie in unseren Musterhdusern in Nor-
derstedt und Hohenlockstedt oder in unserem Bilro in Hamburg-Harburg.

Bei den gezeigten Abbildungen handelt es sich um beispielhafte Darstellungen
Hinweis: Das Angebot ist freibleibend. Zwischenverkauf oder Vermietung bleibt vorbehalten. Alle Angaben sind ohne Gewé&hr und basieren ausschlieB3lich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Fur Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung Gbernommen werden. Eine Weitergabe
des Exposés an Dritte nur mit Einverstéandnis des Anbieters.

WEITERE PROJEKTE:

Ihr Ansprechpartner:

Sven Bethe
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Telefon: +49 171 6184632
E-Mail: Sven Bethe@kagebau.de
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www.KAGEBAU.de
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VERKAUFSOBJEKTE in HH und SH

REGELMASSIGE VERANSTALTUNGEN MUSTERHAUSER in Norddeutschland
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